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L Ugel

V tomto oznameni najdete klucové informacie o tomto investicnom produkte. Toto nie je propagacny material. Poskytnutie tychto informacii
vyzaduje zakon s cielom poméct vam pochopit’ podstatu, rizika, naklady, mozné vynosy a straty spojené s tymto produktom a porovnat ho s inymi
produktmi.

. Produkt

Merity investi¢éni fond, SICAV, a.s. (dalej len ,Fond“ alebo ,Spolo¢nost®)
Podfond Merity (dalej len ,Podfond")
Trieda B Premium EUR

ISIN: CZ0008050218
Fond je fondom kvalifikovanych investorov.

Ceska narodna banka je zodpovedna za dohlad nad spoloénostou Merity investiéni fond, SICAV, a.s., (administrator) vo vztahu k zverejfiovaniu
kla€ovych informacii.

Kontaktné udaje. Viac informacii ziskate na strankach www.merity.sk alebo na telefénnom ¢isle 800 023 400.

Fond. Tento Podfond je registrovany v Ceskej republike.

Tvorca produktu Merity investiéni fond, SICAV, a.s. — bolo udelené povolenie v Ceskej republike a podlieha dohladu Ceskej narodnej banky.
Datum vypracovania tohto dokumentu: 30. 1. 2026

Chystate sa kupit' si produkt, ktory nie je jednoduchy a méze byt tazké porozumiet mu.
lll. O aky produkt ide?

Typ produktu. Fond je investi¢ny produkt uréeny pre kvalifikovanych investorov.

Ciele produktu. Investicnym cielom Podfondu je dosahovat stabilné zhodnocovanie aktiv nad droviiou vynosu dlhodobych urokovych sadzieb
prostrednictvom dlhodobych investicii do U€asti na pravnickych osobach a Gveroch tymto osobam. V tejto suvislosti tretie strany neposkytuju
Ziadne zaruky na ucely ochrany investorov.

Do majetku Podfondu mozno nadobudnut akcie, obchodné podiely alebo iné formy Ucasti na nehnutelnostiach v kapitalovych spolo¢nostiach,
ako aj pohladavky na vyplatu pefiaznych prostriedkov z Gétu v eskej alebo cudzej mene vo&i CNB alebo centralnej banke iného $tatu ako Ceska
republika, banke so sidiom v Ceskej republike, zahraniénej banke s pobo&kou umiestnenou v Ceskej republike.

Poskytovanie Uverov a poziCiek je mozné za predpokladu, ze budl pre Podfond ekonomicky vyhodné a budu poskytované len osobam vo
vlastnictve Podfondu.

Medzi doplnkové aktiva, ktoré mozno do Podfondu nadobudnut, patria cenné papiere alebo zaknihované cenné papiere vydané fondom
kolektivneho investovania alebo porovnatelnym zahraniénym investiénym fondom, nastroje pernazného trhu, napriklad $tatne pokladni¢né
poukézky, poukazky CNB a porovnatelné nastroje pefiazného trhu, cenné papiere alebo zaknihované cenné papiere vydavané fondom
kvalifikovanych investorov alebo porovnatelnym zahraniénym fondom a dalej dihopisy prijaté na obchodovanie na trhu uvedenom v § 3 ods. 1
pism. a) nariadenia vlady €. 243/2013 Z. z.

Pre koho je produkt uréeny. Fond je uréeny pre kvalifikovanych investorov v zmysle § 272 ZISIF, ktori su skisenymi investormi na kapitalovom
trhu. Investicia by mala predstavovat volné penazné prostriedky predstavujuce obmedzenu €ast celkovych investicii investora. Investor Fondu
musi pred uskutonenim investicie urobit vyhlasenie o tom, Ze si je vedomy rizik spojenych s investovanim do daného Fondu (predovSetkym
uverového rizika, trhového rizika, rizika nedostato€nej likvidity atd.) a mal by byt pripraveny prijat’ riziko moznej straty plyndce z investicie.
Investicie do Fondu su zamyslané ako dlhodobé, takze st vhodné pre investorov s investiénym horizontom najmenej 5 rokov.

Lehota trvania fondu. Fond je zriadeny na neur¢itl lehotu. Fond méze byt zruseny s likvidaciou na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia
Fondu, na zaklade rozhodnutia stidu na navrh CNB alebo toho, kto osved&i pravny zaujem, ak Fond nespifia predpoklad podia § 272 ods. 1
zakona €. 240/2013 Z. z. o investiénych spoloénostiach a investi¢nych fondoch, alebo prislusny Podfond méze zaniknut aj v désledku premeny
za podmienky rozhodnutia valného zhromazdenia Fondu. Na zruSenie Fondu s likvidaciou sa vztahuju niektoré osobitné ustanovenia uvedeného
zékona. O zamere zru$enia s likvidaciou alebo premeny Fondu, resp. prislusného Podfondu, bude kazdy investor informovany bez zbyto¢ného
odkladu spésobom podfa odseku $tatitu Fondu. Postup zruSenia ¢i premeny Fondu, resp. prislusného Podfondu, je upraveny zakonom a
osobitnymi pravnymi predpismi.

Vyplatenie a obchodovanie. Ako je uvedené v Statute, podielové listy je mozné predat (vyplatit) za prislusnd hodnotu podielového listu (Cistu
hodnotu aktiv).
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Fond je fondom rastovym, tj. nepouziva zisk na vyplatu podielov na zisku z vysledkov hospodarenia s majetkom vo Fonde podielnikom, ale vSetok
zisk je reinvestovany v ramci hospodarenia Fondu. DalSie podrobnosti st uvedené v $tatdte Fondu.

Dalsie informacie. Depozitarom Fondu je UniCredit Bank Slovakia a Slovakia, a.s., ICO: 64948242, so sidlom Praha 4 — Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, viozka 3608.

IV. Aké rizika podstupujem a aky vynos by som mohol dosiahnut'?

o .
- L

< Potencialne nizSie vynosy Potencialne vyssie vynosy &

UPOZORNENIE
Ukazovatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate 5 rokov. Skutoéné riziko sa mdze vyrazne lisit, ak poziadate o
pred€asné odkupenie produktu. MbzZete tak ziskat spat menej finanénych prostriedkov. Za pred¢asné odkupenie produktu
budete mozno musiet zaplatit znaéné dodatoéné naklady. Podrobné informacie o pred€éasnom odklpeni najdete v oddiele VII
tohto dokumentu.

Ukazovatel rizika. Suhrnny ukazovatel rizika je ukazovatelom pre uroven rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, aka je
pravdepodobnost, Ze produkt strati peniaze v désledku pohybov na trhoch alebo preto, lebo vam nie sme schopni zaplatit. Tento produkt sme
zaradili do triedy 6 zo 7, o je druha najvysSia rizikova trieda. Tento produkt nezahffia ziadnu ochranu proti buducej vykonnosti trhu, takze by ste
mohli prist’ o ¢ast svojich investicii alebo o vSetky.

Pozor na menové riziko. Platby mozete dostat’ v r6znych menach, takze kone€ny vynos, ktory ziskate, zavisi od vymenného kurzu medzi
dvoma prisluSnymi menami. Toto riziko sa vo vyssie uvedenom ukazovateli nezohladiuje.

Medzi dalSie vyznamné Specifické rizika spojené s investovanim do Podfondu patria: i) riziko pravneho poriadku a jeho pripadnej zmeny; ii) riziko
nedostatocnej diverzifikacie; iii) riziko pozastavenia vydavania a odkupovania investi¢nych akcii; iv) riziko nestalej hodnoty investi¢nych akcii; v)
riziko pouzivania technik riadenia a ich vplyvu na vykonnost Podfondu; v) Gverové riziko; vi) irokoveé riziko; vii) riziko vyplyvajice zo zasahu tretej
strany poskytujucej uver alebo pdzicku; viii) riziko koncentracie; ix) riziko repo operacie (repo, reverzné repo); x) riziko spojené s investiciami do
finanénych derivatov; xi) riziko nedostato¢nej likvidity; xii) riziko stavebnych chyb alebo environmentalnych zatazi na nehnutelnosti; xiii) riziko
vypadku planovanych prijmov z prenajmu nehnutelnosti; xiv) riziko neschopnosti fondu splacat prijaté Uvery, zavazky zo stavebnych zmlav ¢i
uhradzat naklady na udrzbu a prevadzku budov; xv) riziko Zivelnych $kéd na nehnutelnostiach v portféliu Podfondu; xvi) riziko nadobudnutia
nehnutelnosti, najma v zahraniéi, spojené najma s politickou, ekonomickou alebo pravnou nestabilitou; xvii) riziko moznosti niz8ej likvidity
nehnutelnosti nadobudnutej s cielom jej predaja.

Scenare vykonnosti. Uvedené nepriaznivé, umiernené a priaznivé scenare su priklady znazorriujuce najhorsiu, priemernu a najlepSiu vykonnost
fondu za poslednych 5 rokov. Trhy sa mézu v buddcnosti vyvijat velmi odliSne. Stresovy scenar ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spat’ pri extrémnych
trhovych podmienkach.

Co z tohto produktu ziskate, zavisi od budticej vykonnosti trhu. Buduci vyvoj trhu je neisty a neda sa presne predpovedat.

Uvedené udaje zahffiaju vSetky naklady samotného produktu, ale nemusia zahfiiat vSetky naklady, ktoré zaplatite svojmu poradcovi alebo
distribatorovi. Udaje nezohladriuju vadu osobnt darfiovu situéciu, ktora tieZ méZe ovplyvnit, kolko financii ziskate spat.

Odporucéana doba drzania investicie: 5 rokov
Scenare Jednorazova investicia 125 000 EUR Ak ukopnoéi1ter(i>rl1(\lljesticiu Ak uk:ongitrili(r;\;isticiu
Minimum Minimalny vynos nie je zaruceny. Mohli by ste prist o €ast svojich investicii alebo o vSetky.
Stresovy Co by ste mohli ziskat spat’ po odpoéitani nakladov 25 688,91 EUR 176 485,34 EUR
Priemerny kazdoro¢ny vynos 5,93 % 7,80 %
Co by ste mohli ziskat spat’ po odpoéitani nakladov 25 983,86 EUR 178 059,05 EUR
Nepriaznivy
Priemerny kazdoro¢ny vynos 7,15 % 7,99 %
Umiemeny Co by ste mohli ziskat spat’ po odpoéitani nakladov 26 351,68 EUR 183 747,34 EUR
Priemerny kazdoro¢ny vynos 8,67 % 8,67 %
Priaznivy Co by ste mohli ziskat spit’ po odpoéitani nakladov 26 725,11 EUR 189 632,50 EUR
Priemerny kazdoro¢ny vynos 10,21 % 9,36 %
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V. Co sa stane, ked tvorca produktu nie je schopny uskutoénit vyplatu?

V sulade so Statitom Fondu méze Fond pozastavit vydavanie alebo odkupovanie investiénych akcii Podfondu najdlihSie na 2 roky, ak je to
potrebné z dévodu ochrany prav alebo pravom chranenych zaujmov investorov. O pozastaveni vydavania alebo odkupovania investi¢nych akcii
Podfondu rozhoduje predstavenstvo Fondu, ktoré je povinné o svojom rozhodnuti vyhotovit' zapis.

Fond zverejni spésobom umoznujucim diafkovy pristup na www.merity.sk datum a presny €as rozhodnutia o pozastaveni vydavania alebo
odkupovania investi¢nych akcii Podfondu, dévody pozastavenia a obdobie, na ktoré sa vydavanie alebo odkupovanie investi¢nych akcii Podfondu
pozastavuje.

Fond nie je zaistenym ani zaru¢enym Fondom a tretie strany neposkytuju investorom v tejto suvislosti Ziadne zaruky. Navratnost investicie do
Fondu ani vynos z takejto investicie nie su zaistené ani zaruené. Investor mdze prist o €ast investicie alebo aj o celu.

VI. S akymi nakladmi je investicia spojena?

Osoba, ktora vam tento produkt predava alebo vam poskytuje o fiom poradenstvo, vdm méze Gctovat rézne naklady. Informaciu o tychto
nakladoch a o tom, ako ovplyvriuju vadu investiciu, vam teda poskytne tato osoba.

V tabulkach su uvedené sumy, ktoré su z vasej investicie pouzité na uhradu roznych typov nakladov. Tieto sumy zavisia od vySky vasej investicie
a dizky drzby produktu. Sumy uvedené v tejto tabulke su priklady zaloZené na vzorovej vyske investicie a réznych moznych investiénych
obdobiach.

Naklady v €ase.

Predpokladali sme, ze:

- Vykonnost produktu zodpoveda umiernenému scenaru.
- Investuje sa 125 000 EUR.

AKlukonéite| Investiolu pojjednomiraku Ak ukoncite investiciu po t{plynutl odporucanej
lehoty drzby
Naklady celkovo 108 385,29 EUR 18 239,77 EUR
Vplyv ro¢nych nakladov (*) 79,79 % 1,99 %

(*) Tento Udaj uvadza, ako naklady kazdoro¢ne pocas drzby znizuju vas vynos. Ukazuje napriklad, Zze ak ukoncite investiciu v odportu¢anej lehote
drzby, bude vas predpokladany priemerny ro€ny vynos 10,93 % pred od¢itanim nakladov a 8,67 % po ich od¢itani.

Zlozenie nakladov.

Ak vystupite po 1

Jednorazové naklady pri vstupe alebo vystupe roku

Vstupné naklady max. 3 % z investovanej sumy, ktor zaplatite pri vstupe 3 750,00 EUR

Pocas prvého az tretieho beZzného roka odo dna vydania prislusnych
investitnych akcii, o ktorych odkupenie Investor poziadal, 105 409,46 EUR
predstavuje  vystupny poplatok 80 % aktualnej hodnoty
odkupovanych investi¢nych akcii.

Vystupné naklady

Priebezné naklady (uctované kazdy rok)

Poplatky za vedenie a iné administrativne alebo |Ide o celkovu nakladovost za predchadzajuci rok. Za rok

prevadzkove naklady 2025celkova nakladovost predstavuje 2,26 %. 297583 EUR

Transakéné naklady Pri tomto produkte neuc¢tujeme Ziadne transakéné naklady. 0,00 EUR

VedlajsSie naklady

Skuto¢na Ciastka sa bude liSit' v zavislosti od vykonnosti Vasej
investicie. VysSie uvedeny odhad suhrnnych nakladov zahffa 527,67 EUR

Vykonnostné poplatky priemer za poslednych pat rokov (2,00 %).

Odmeny za zhodnotenie kapitalu Pri tomto produkte neuctujeme odmeny za zhodnotenie. 0,00 %

V pripade dojednania investicie prostrednictvom distributora sa mézu naklady na vstup alebo vystup liSit. PodrobnejSie informacie poskytne
prislusny distributor.
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VII. Ako dlho by som mal investiciu drzat'? M6zem si vybrat’ peniaze predéasne?

Odporucena lehota drzby je 5 a viac rokov, s to ohfadom na charakter aktiv, do ktorych Fond investuje.

Investor moZe kedykolvek poziadat o odkdpenie investiénych akcii prostrednictvom formulara Ziadost o odkipenie. Odkupenie bude uskutoénené
v €o najkratSsom moznom termine, a to s ohladom na aktualnu finanénd a majetkovu situaciu Podfondu, ako aj situaciu na trhu, najneskér do 12
mesiacov odo dfia podania ziadosti o odkupenie investi¢nych akcii.

Dalsie informacie o odkupovani najdete v Statite Fondu, ktory je k dispozicii na webovych strankach www.merity.sk.

Informacie o zrazkach z odkupnej ceny v pripade odkupenia investi€énych akcii pred uplynutim odpord¢anej lehoty drzby su uvedené v cenniku
Fondu, ktory je zverejneny na webovych strankach www.merity.sk.

VIIl. Ako m6zem podat’ st'aznost’?

Staznost mozno podat niektorym z nizSie uvedenych spdsobov:

a) e-mailom na adresu: info@simpleainvest.sk;

b) telefonicky na bezplatnej zakaznickej linke na telefonnom ¢&isle 800 023 400. Spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kazdy telefonicky hovor
nahrat na nahravacie zariadenie, o ¢om je klient vopred informovany v sulade s legislativnymi predpismi;

c) postou na adresu SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.0., Mierova 83, Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 05 (dalej len "Agent") ;

d) osobne v sidle Agenta. O reklamacii podanej osobne musi byt vyhotoveny zapis, ktory klient viastnorué¢ne podpiSe. Na vyziadanie je
klientovi vyhotovena képia takto podpisaného podania.

Podrobné pravidla podavania staznosti najdete v Reklamaénom poriadku Spolo¢nosti uverejnenom na webovych strankach www.merity.sk.

IX. DalSie relevantné informacie

Stat(t Fondu, vyroéné a polroéné spravy, aktualna hodnota investiénych akcii a dalsie informacie s bezplatne k dispozicii na internetovych
strankach www.merity.sk a/alebo na poziadanie na bezplatnom telefonnom ¢isle 800 023 400, v sidle Agenta na adrese: SIMPLEA FINANCIAL
SERVICES, s.r.o., Mierova 83, Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 05 , e-mail: info@merity.sk.

Doterajsia vykonnost: Minulu vykonnost Fondu za poslednych 10 rokov, resp. od zalozenia Fondu, si mbzete stiahnut na adrese www.merity.sk.

Scenare vykonnosti: Scenare vykonnosti aktualizované kazdy mesiac najdete na adrese www.merity.sk.
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